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Detaljplan for Tuna 6:151 m-l.
Osterakers kommun, Stockholms lin

Ett forslag till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. har varit pa granskning 24 september — 22
oktober 2021. Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pa
kommunens hemsida.

Detaljplanen hanteras med standard forfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Synpunkterna aterges som en sammanfattning och redovisas utan inbérdes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Linsstyrelsen Ingen erinran
2. Lantmiteriet

3. Trafikverket

4. Trafikférvaltningen

5. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran

6. Skanova

7. Norrvatten Ingen erinran
8. E.ON Energidistribution AB Ingen erinran
9. E.ON Energiinfrastruktur AB Ingen erinran

10. Storstockholms brandférsvar

11. Polismyndigheten

12. Naturskyddsforeningen Osterdker
13. Kommunala pensionarsriadet

14. Socialnamnden

Sakagare och samfalligheter enligt fastighetsforteckningen
15. Sakigare 1
16. Sakigare 2
17. Sakigare 3
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Yttranden
|. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan f6r granskning. Detaljplanen syftar
bland annat till att mojliggbra f6r ny bostadsbebyggelse. Linsstyrelsen har utgatt fran
innehaller 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i deras granskning av
arendet och har inga synpunkter pa forslaget utifran deras ingripandegrunder.

Kommentar:

Noteras.

2. Lantmateriet

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledningen
till detta dr att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gallande planbestimmelserna.
I manga fall finns det behov av att illustrera méjlig framtida bebyggelse, men istillet
bor da antingen en sirskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas 1
planbeskrivningen.

Kommentar:

Kommunen anser att det framgar tydligt vad som pa samma ark dr plankarta respektive illustration.
Yttrandet foreslas inte foranleda nagon fordndring av planbandlingara.

3. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende gillande forslag till detaljplan f6r Tuna
6:151 med flera, i Osterikers kommun. Planomradet ir placerat ca 15 meter frin
sparmitt pa Roslagsbanan, som ar utpekat riksintresse f6r kommunikationer.
Trafikverket har inte blivit remitterade 1 samradskedet och limnar hirmed sina forsta
formella synpunkter i drendet.

Trafikverket yttrar sig 1 egenskap av ansvarig myndighet f6r den langsiktiga
infrastrukturplaneringen for vagtrafik, jarnvigstrafik, sjofart och luftfart samt for
byggande och drift av statliga vigar och jirnvigar med utgangspunkt 1 ett
trafikslagsovergripande perspektiv. Trafikverket stottar dven linsstyrelsen i deras
arbete med att bevaka utpekade riksintressen.

Roslagsbanan

Utpekandet av Roslagsbanan som riksintresse innebir, precis som anges i
planbeskrivningen, att jirnvigsanliggningen ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av den enligt 3 kap. 8 § andra stycket
miljébalken.

Som tilldgg till detta kan Trafikverket meddela att det i dagsldget pagar en Oversyn av
riksintressen for kommunikationer f6r de fyra trafikslag som nimns ovan. I augusti
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2020 antogs nya kriterier for vilka anliggningar som bedoms vara av riksintresse och
under varen 2022 bedomer Trafikverket att ett uppdateratutpekande kommer att
kunna beslutas och publiceras. Till f6ljd av de nya kriterierna bedéms Roslagsbanans
strickning mellan den kommande stationen Arninge och station Osterskir utga som
riksintresse. Strickningen édr dock fortsatt klassificerad som riksintresse tills beslut ar
taget.

Byggnadshéjd
Trafikverket noterar att byggnadshojder Gverstiger en totalhdjd om 20 meter.

LFV ir sakigare till CNS-utrustning och ska kontaktas nir byggnader och andra objekt
planeras som ar 20 meter eller hogre 6ver marknivan. Swedavia star till tjanst med att
utféra en flyghinderanalys och dven genomféra luftrumsutredningar. De utreder
eventuell paverkan pa samtliga flygplatsers influensomriden och tekniska system
kopplade till flygverksamhet. H6ga objekt riskerar att stora de tekniska systemen
genom elektromagnetiska storningar.

Trafikverket anser att bide LFV och Swedavia bor bli remitterade i drendet, om detta
inte redan har gjorts.

Kommentar:

Trafikverket ingick som remissinstans i detaljplanens sandlista vid samrad, vi beklagar att utskicket
inte levererats.

Sedan september 2022 dir Roslagsbanan mellan Arninge och Osterskdr inte Lingre klassificerad som
rifksintresse.

Luftfartsverket samt Stockholm-Arlanda flygplats ingar som remissinstanser i denna detaljplan och
har sdledes fatt utskick vid granskning av detaljplanen. Kommunen har inte erhallit nagon
aterkoppling fran dessa under granskningsperioden.

4. Trafikforvaltningen
Sammanfattande bedomning

Region Stockholms trafikfoérvaltning kan inte utesluta att verklaga detaljplanen om
toljande synpunkter inte dtgirdas innan ett antagande:

e Bullerutredningen behéver atgirdas.
o Genomforandeavtal behover tecknas.
Region Stockholms synpunkter pa forslaget

Region Stockholm har granskat detaljplanen utifran det som lyfts i samradet men anses
inte omhindertagits. Om forindrade forutsittningar tillkommit kommer dven det tas

upp.
Anlaggning och infrastruktur — Roslagsbanan
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Roslagsbanan har pekats ut som riksintresse for kommunikationer, vilket bland annat
innebdr att den skall skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anliggningen, detta innebir ett generellt skyddsavstaind pa 25 meter. 1
riksintressepreciseringen ar det angivet att markanvindning som innebar att manniskor
inte vistas stadigvarande kan i vissa fall accepteras i zonen mellan 10 och 25 m frin
sparets ytterkant, dock giller generellt ett skyddsavstind pa 25 meter.

Avwstand till Roslagsbanan

Region Stockholm yttrade sig i samradet att bebyggelsen i férsta hand ska planeras
utifrin Roslagsbanans generella skyddsavstand pa 25 meter fran sparets ytterkant.

Region Stockholms trafikforvaltning for en dialog med kommunen att mojliggéra t6r
en tillfallig cykelbana pd den fastighet som tillhér AB SL och ir reserverad for ett
eventuellt framtida dubbelspér samt dr en jarnvigsfastighet. En sadan funktion kan
endast anvindas fram till dess att ett dubbelspar byggs. Region Stockholm staller sig
dirmed nu tveksamt till om de funktioner som kravs inryms pa intilliggande fastigheter
Region Stockholm 6nskar dirmed att kommunen ser 6ver funktionen mellan de
tillkommande bostiderna och ett eventuellt framtida dubbelspar for att sikerstilla att
ett sadant inte omoijliggors. Trafikforvaltningen valkomnar en dialog med kommunen
avseende sikerstillande av utrymme ett eventuellt framtida dubbelspar. I ett fall dir
dubbelspar byggs krivs dven att den passagen i plan for fordon stings och en
alternativ 10sning krivs pa platsen, vilket kommunen behover sikerstilla.

Buller, vibrationer och stomljud - bullerntredning

Berikningarna avseende ekvivalentnivin ar berdknade med 30-80 km/h, ligst hastighet
nirmast Tunagards station. En anpassning av hastigheter vid stationer ska inte goras
eftersom den nordiska berikningsmodellen ej beaktar ljud fran inbromsning och
acceleration. Dessutom férekommer tomtag som ej stannar vid stationerna.
Berikningarna ska grunda sig pa banavsnittets STH.

Da berikningarna ar gjorda med for lag hastighet blir dven resultaten f6r ekvivalenta
ljudnivder missvisande. Berakningarna for ekvivalenta ljudnivaer ska saledes géras om
och slutsatserna i bullerrapporten justeras. Region Stockholm behover saledes granska
och godkinna bullerrapportern innan planen antas. Region Stockholms
trafikforvaltning kan inte utesluta att 6verklaga detaljplanen om inte forutsittningarna
avseende buller dr klargjorda.

Plankarta

Plankartan har efter samradsyttrande kompletterats med skyddsbestimmelser f6r
stomljud och vibrationer. Region Stockholm bedémer att planbestimmelserna ska
kompletteras med de aktuella riktvirden som finns, detta da de inte regleras 1 BBR och
kan ddrmed vara otydligt infé6r kommande skeden i byggprocessen.

Planbestimmelserna bor formuleras enligt foljande i plankartan:

“Byggnader ska grundliggas och utformas sa att komfortvigd vibrationsniva 1
bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.”
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”Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum
ej overskrider 32 dB(A) FAST vid tigpassage.”

Avtal och information infor fortsatt planarbete

I samradsyttrande framférdes att ett genomférandeavtal behovdes tecknas innan
detaljplanen antas och informerade att exploatéren skulle inkomma med ”Blankett f6r
anmalan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken”. Region Stockholm har dnnu
inte fatt in en sidan blankett och ddrmed har heller inga avtal tecknats. Om
genomforandeavtal inte dr tecknat innan antagande kan Region Stockholms
trafikforvaltning inte utesluta att Overklaga detaljplanen. Genomférandeavtal kravs for
att sikerstilla att byggnationen inte paverkar Roslagsbanans anlidggning och planen
dirmed ar genomforbar.

Owrigt

Dagvattenutredningen visar pa att braiddning kan komma att ske genom banvallen-
Utredningens slutsats ar att flodet bor bli detsamma som idag. Region Stockholms
trafikforvaltning ser att dagvattenhanteringen bor hanteras vidare tillsammans med det
arbete kommunen planerar f6r Vistra Banvigen for att minimera att breddning sker

genom banvallen. Trafikférvaltningen vill dven informera om att banvallens
konstruktion ar aldre och inte enbart behover vara uppbyged av makadam.

Ljusstorningar fran spartrafik behéver beaktas och analyseras infor ett
genomforandeavtal fOr att sikerstilla att risk for detta inte férekommer f6r de
nybyggda bostiderna

Kommentar:

En riskbedimning har tagits fram for planforslaget. Resultatet av denna analys visar att planerad
bebyggelse inte medfor ndgra risker for Roslagsbanan, samt att Roslagsbanan inte innebér oacceptabla
risker for bebyggelse i detta lige, som kan klassas som oacceptabla. Detta med avseende pa avstandet
mellan bebyggelse och sparmitt som i dagsliget nppgar till ca 24 meter och vid en eventuell framtida
uthyggnad till dubbelspar kan avstandet minska till ca 19 meter, samt att hastigheter pa tag och
vdgfordon forvantas vara begransade.

Cykelbanan pa den dstra sidan av 1 dstra Banvéigen hanteras inte inom denna detaljplan utan i ett
Dpagdende arbete med detaljplan for hela Vistra Banvigen. Osterikers kommun har inte for avsikt
att ta bort mijligheten till en framtida utbyggnad av dubbelspar pa Roslagsbanan och dr medvetna om
att den tilltinkta cykelbanan inte ryms om ev dubbelsparsuthygenad skulle bli aktuell i framtiden.
Jdrnvdgskorsningen ligger utanfor aktuellt planomrade och behandlas inte inom denna detaljplan.

Bullerntredningen har uppdaterats efter granskning gillande bl.a. beraknad hastighet pa tagen.
Utredningen har ocksa tydliggjorts gallande dess koppling till detaljplanefirsiaget och
bullerriktvirdena. Det dr detaljplaneforslaget som bor bediomas i forballande till bullerriktvirdena
inte exiploatorens skiss, skissen kan dndras och fragan provas slutligen vid bygglovskedet.
Bullerntredningen presenterar tva olika scenarion som kommunen tagit stillning till i plan- och
genomforandebeskrivningen. Kommunen har dven haft en dialog med Trafikforvaltningen till foljd av
detta yttrande och Trafikforvaltningen har fitt ta del av den uppdaterade bullerutredningen.
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Mellan samrad och granskning kompletterades plankartan med planbestimmelser som lyder
"Byggnader ska grundliggas och utforas sa att riktvirden betriffande komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum ¢f dverskrids” samt "Byggnader ska grundliggas och utforas sa att riktvdrden betriffande
maximal stomljudsniva i bostadsrum ¢f dverskrids” i likhet med Trafikforvaltningens
samradsyttrande. Eftersom riktvirden kan forindras bir inte de exakta riktvirdena skrivas in i
Pplankartan ntan plankartan ska styra vilka riktvdrden som ska foljas. Enligt plan och bygglagen
(PBL (2010:900) 4 kap. 12 § 3 punkten) far higsta tillatna vérden for stirningar genom
Inftfororening, buller, skakning, ljus eller andra oldgenheter som omfattas av 9 kap. miljobalken
enbart regleras om det finns sdrskilda skal for det. Pa Boverkets "PBI -kunskapsbanken” fortydligas
detta med att den typen av planbestanmmelser inte ska anvénds vid planliggning av exempelvis
bostéider. Lika tydlig som att man enbart i sirskilda fall ska reglera higsta tillatna vérden finns det
kray i plan- och bygglagen (PBL. (2010:900) 4 kap 33 () pa att bullervirden ska redovisas i
Planbeskrivningen. Da Trafikforvaltningen fortsatt i sitt granskningsyttrande ansag att det var av
vikt att riktvdrdena skrivs in exakt i plankartan har kommunen valt att komplettera bestimmelsen
med dess exakta virden, enligt Trafikforvaltningens onskemal.

Gdillande dialogen angdende dubbelspar sa fors det dialog mellan Trafikforvaltningen och kommunen i
fragan, bland annat i samband med detaljplanearbetet for 1 dstra Banvdigen.

Exploatiren har blivit informerad om Trafikforvaltningens yttrande om bl.a. genomforandeavtal och
meddelar att de bar ett signerat avtal som dr daterat till innan detaljplanens granskningstid.

Projektgruppen som uppriittar forslag till detaljplan for 1 dstra Banvigen har tagit del av
Trafikforvaltningens granskningsyttrande. Dagpattenhantering bl.a. kring banvallen hanteras inom
ramen for detaljplanearbetet for 1 dstra Banvégen.

5. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnitsanliggningar inom omradet for aktuell
detaljplan och har dirfor inget att erinra 1 detta drende.

Kommentar:

Noteras.

6. Skanova
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar:
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Atgiirder kring teleanliggningar och serviser kommer att bevakas under ledningssamordningen infor
genomforandet. Exploatiren bekostar sadan omliggning som dr nodvandig till foljd av exploateringen.

7. Norrvatten
Norrvatten berors inte av detaljplanen.
Kommentar:

Noteras.

8. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna handlingarna och har inget mer
att erinra 1 arendet.

Kommentar:
Noteras.

9. E.ON Energiinfrastruktur AB
E.ON Energiinfrastruktur AB hanvisar till sitt svar fran 2021-02-10 dir

E.ON Virme i Stockholm framf6r att de inte har nagot att erinra, da de idag inte har
nagra fjarrvirmeledningar i nirheten som berors av dessa planer.

Kommentar:

Noteras.

10. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) har av Plan- och exploateringsenheten,
Osterakers kommun, fatt méjlighet till yttrande avseende rubricerat drende. Detta
yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare yttrat sig 1 detta drende i samradet (2021-03-04). Utifran
riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF riskkillorna

* jarnvig och sparnira bebyggelse utan staket mot sparomrade, suicidrisk.
Sparbunden trafik och ursparningsrisk

SSBF ser inte att det ar tydligt hur synpunkter i deras samradsyttrande har beaktats
gallande risk for ursparning samt hur Trafikverkets bedémning av risken beaktats.
SSBF vill ater igen belysa problematiken med att ha liten sikerhetsmarginal till
potentiellt skadeomrade vid ursparning. Det finns ett antal osikerheter infor
framtidens paverkan pa riskbilden, nya tag kan innebira hogre hastigheter som
paverkar ursparningslingden. Samtidigt finns det en diskussion om dubbelspar och
mer planerad bebyggelse i omradet. Det kan pa sikt innebira bade fler personer



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE (1) 9(34)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2023-11-29

boende och 1 rérelse samt ett 6kat tryck pa kollektivtrafiken, med eventuellt fler
tagpassager som foljd.

SSBF vill aterigen belysa problematiken i ansvarsfragan fér eventuella framtida
sikerhetsatgarder som kan krivas om Roslagsbanan senare byggs ut till dubbelspar i
riktning mot befintliga byggnader. Rekommenderat ar att sikerhetshéjande dtgirder
som krivs vid utbyggnad till dubbelspir dtgirdas, alternativt att ansvars- och
kostnadsfrigan avgors exempelvis mellan Osterdkers kommun och Trafikverket,
senast innan nya byggnader tas 1 bruk.

Suicidrisk

I och med att det inom planomradet planeras f6r sparomradesnira bebyggelse kan
risker 1 form av fler personer som betrider sparomrade samt suicid 6ka med
planférslaget. SSBF anser fortsatt att de riskerna bor lyftas under planarbetet och
rekommenderar att ansvars- och kostnadsfragan for eventuella sikerhetsatgarder
klargbrs inom ramen fo6r planarbetet med berord aktor, exempelvis Trafikverket.

Atgirder for att forhindra suicid kan exempelvis vara stingsel, hinder f6r hoppning
eller liknande.

SSBF:s kommentar gillande befarad riskniva

Skyddsatgirder som bedéms nédvindiga utifran upprittad riskbedémning bor alltid
om moijligt skrivas in som planbestimmelse 1 plankarta. Detta for att skyddsatgarden
ska bli juridiskt bindande och vara giltig 6ver tid.

Riskbedémningar utférda av konsulter utgor endast ett underlag f6r Plan- och
exploateringsenhetens beslut. Det dr dirfér mycket viktigt att Plan- och
exploateringsenheten forstar inneborden i riskbedomningarnas slutsatser. SSBF kan
hjilpa till med att tolka riskbedémningar utférda av externa parter.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osiakerhet 1 hur
ovanstaende yttrande ska beaktas 1 resterande del av planprocessen.

Underlag for yttrande

Som underlag f6r yttrandet har SSBF tagit del av foljande handlingar:
*  Plankarta. Osterikers kommun. 2021-09-01.
*  Granskningshandlingar Tuna 6:151 m.fl. Osterakers kommun. 2021-09-01.
* Riskanalys. Brandskyddslaget. 2021-05-12.

Kommentar:

Angdende yttrandet gillande sparbunden trafik och ursparningsrisk se svar till yttrande nr 5.
Trafikforvaltningen.
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Riskanalysen for foreslagen detaljplan har reviderats efter granskningen i enlighet med Storstockholms
brandfirsvars granskningsyttrande, bl.a. har riskanalysen fortydligats gillande suicidrisken kopplat
t1ll bebyggelsens nérbet till sparet.

Sparet till Roslagsbanan ligger utanfor foreslaget planomrdde. Planforslaget onijliggor inte att stingsel
eller andra dtgdrder kopplat till sparet kan utforas men det ingar inte i detta planfirslag att foresla
sddana dtgdrder. Atgirder likt dessa bir ses dver vid detaljplaneliigoning for Vdstra Banvigen, dir
eventuellt behov av atgarder lings hela sparet kan utredas.

Det bedoms inte finnas nagra skyddsatgirder utifran upprittad riskbedonning som bebiver skrivas
in som planbestimmelse i plankartan. Kommunen har forstatt de slutsatser som framkommit i
riskbedimningens siutsatser och gor bedommingen att bebyggelsen kan anses liamplig.

I I. Polismyndigheten
Polismyndigheten har yttrat sig om detta 2021-03-01.

Polismyndigheten kan tilligga att denna plats dr av en sadan karaktir att den dr mycket
viktig f6r manga som bor och reser fran denna plats. Nir nu bostader tillfors okar
moéjligheten f6r en storre social kontroll i omradet. Alltsa kan man pasta att omradet
kommer att upplevas som tryggare. Det dr dock under férutsittning att upplevelsen
utifran att de som bor i bostaderna har uppsikt 6ver platsen. Hir behovs en
overblickbarhet samt under den mérka arstiden en ljussittning som mojliggor att man
sef.

Polismyndigheten som kommunens polis, i Lokalpolisomride S6dra Roslagen, stiller
sig till Kommunens férfogande om ytterligare synpunkter vad giller trygghet och
brottsforebyggande atgirder onskas.

Polismyndigheten Onskar, i ett senare skede, dven ha en brottsférebyggande dialog
med utsedd byggherre.

Kommentar:

Exploatiren har blivit informerad om Polismyndighetens yttrande om bl.a. onskad dialog kring
brottsforebyggande utformning, i framtida uppforande av bebyggelsen.

12. Naturskyddsforeningen Osteraker

Naturskyddsforeningen Osteraker vill upprepa sina synpunkter frin
samridshandlingarna pa detaljplanen. Naturskyddsféreningen Osterdker ser positivt pa
att Osterakers kommun féljer sina intentioner i OP 2040, att méjliggora ny
bostadsbebyggelse med flerbostadshus for att tillgodose behovet av ligenheter 1
kommunen. Den effektiva markanvindningen i narheten av Roslagsbanan ger en
hallbar stadsutveckling med minskat beroendet av fossila transportmedel.
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Moijlighet till hallbar livsstil avseende mobilitet

Naturskyddsforeningen Osteraker ser mycket positivt pa att det planeras fér en lokal
med cykelverkstad och cykelférvaring och dven yta for skétsel av cyklar inom dessa
ytor. Vi onskar dock att féreslaget antalet cyklar motsvarande 1,5 per 100 BTA ska
hojas till 2 - 2,5 per 100 BTA. Medborgarna maste ges utrymme for tillrackligt antal
cyklar fér att kunna féra en hallbar livsstil. Naturskyddsféreningen Osterdker skulle
vilja ligga till att cykelutrymmena maste vara sa stora sa den nya typen av lad-
/lastcyklar och cykelkirror som anvinds flitigt av framfor allt barnfamiljer ska fa plats.
Ta héjd dven for eldrivna lidcyklar. Aven en cykelpool bor tillhandahallas med minst
en lastcykel, en cykelkirra samt en besokscykel per 25 ligenheter ska finnas.
Naturskyddsféreningen Osteraker vilkomnar Planforslagets mobilitetslésningar med
bilpool f6r 2-3 bilpoolsbilar och rekommenderar att det ér elbilar.

Ekosystemtjinster och biologisk mangfald

Naturskyddsforeningen Osteraker ser dven positivt pa de ekosystemtjinster som
planerade gronytor och vardtrid ger och vilkomnar fler planteringar som 6kar den
biologiska méangfalden. Pd grénytorna bor buskar och vixter som gynnar pollinerare
planteras.

Intressant att NVI har visat pa den rédlistade talltickan i gronomradet 1 sluttningen.
Naturskyddsforeningen Osteraker forvintar sig att de gamla tallarna inte avverkas sa
att talltickan kan fortsatt berika omradet.

Bra med de nedsinkta vixtbiddar som ska anliggas Gster om byggnaderna som tar
hansyn till foérvintad 6kad nederbordsintensitet med ett forandrat klimat.
Naturskyddsféreningen Osteraker foreslar dven fler vixtbiddar placerade pa
baksidan/vister om byggnaden.

Pavisade miljofarliga dmnen

Glidjande att inga detekterbara halter av klorerade 16sningsmedel eller hégfluorerade
idmnen har pavisats i de grundvattenprover som analyserats. Viktigt dr att de
milj6farliga amnen som har pavisats i markprover fran tidigare verksamhet anmils till
Osterdkers kommun och omhindertagande sker vid halter ver KM.

Svaghet i detaljplanen

I granskningshandlingarna ser Naturskyddsforeningen Osteraker inga féreslagna
anldggningar av laddstolpar for elbilar. Det borde vara standard vid omstillning till
fossilfritt samhille f6r att uppna klimatmalen i Parisavtalet. Naturskyddsforeningen
Osteraker anser att solcellspaneler ska installeras fér egen produktion av férnybar el
tor fastighetens egna laddstolpar. Man har visat pa att laddning av fordon sker i forsta
hand i hemmet och i andra hand pa arbetsplatsen, sillan vid publika laddstolpar.

Sammanfattningsvis ser Naturskyddsféreningen Osteriker positivt pa
granskningshandlingarna fér Tuna 6:151 m.fl. Naturskyddsféreningen Osterdker utgar
fran att fortsatt detaljplanering omfattar krav vid upphandling av byggnationen med
klimatvinliga material. Det kan handla om att minska miangden produkter med fossil
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ursprungsravara, forlinga materialets livslingd och cirkulera byggmaterial och
produkter. Likasa vill de att ovan nimnda forslag pa atgarder avseende antal
cykelplatser och typ av cyklar, liksom installation av solceller och laddstolpar f6rs
vidare till entreprenor som far uppdraget att bygga framtidens klimatsmarta boenden.

Kommentar:

Laddstolpar dr inget som kan regleras i detaljplanen men detaljplanen begransar inte heller
mdjligheten att anligga dessa. En detaljplan ska inte vara mer detaljerad dan vad som krdvs for
Pplanens syfte. Vidare har plankartan ingen bestammelse som reglerar takets lntning vilket ger
forutsattmingar till att anldigga solceller. Detaljplanen har heller inga mdjligheter att styra
upphandlingen av material men uppmuntrar markdgaren/ exploatiren till att byggnationen sker med
klimatvinligt material.

Planforsiaget foreslir fortsatt ett cykelparkeringstal pa 1,5 per 100 BT A da planforslaget dven
mdjliggor lokaler for cykelrum utover BBR-kravet och ger dirfor mdijlighet for att 6ka antalet
cykelparkeringar.

Abktuell detaljplan beror inte kullen pa Tuna 3:1, dair den ridlistade arten tallticka finns. Tuna 3:1
ar sedan tidigare planlagd som allmin plats/ parkmark i den redan befintliga detaljplanen pa
fastigheten.

|3. Kommunala pensionarsradet
Kommunala pensionirsradets beslut
Kommunala pensionirsradet limnar f6ljande synpunkter:

Planen for Tuna 6:151 ligger i linje med kommunens strivan att fortita de centrala
delarna av Osteraker. Men infér den fortsatta planeringen vill Kommunala
pensionirsradet att kommunen beaktar foljande synpunkter.

Okad biltrafik i omradet kriver sannolikt att trafiksituationen kring
jarnvigsovergangen vid Tuna station maste ses 6ver.

Radet vill understryka vikten av att ligenheterna utformas efter moderna
tillgdnglighetsnormer. Bilparkering f6r de boende maste tillgodoses.

Det dr 6nskvirt att det 1 de nya fastigheterna finns méjlighet for olika typer av
servicefOretag att etablera sig, t.ex. café och kiosk.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att uppratta ett
forslag till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. Fastigheten dr beldgen lings med Vistra
Banvigen cirka en kilometer frin Akersberga centrum strax norr om Roslagsbanans
station Tuna Gard.

Malsittningen ar att genom en vil gestaltad ny bebyggelse bidra till hallbar
stadsutveckling med fler ligenheter och lokaler for verksamheter/service i ett mycket
stationsnara ldge och att den nya bebyggelsen bidrar till att forbittra trygghet och
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stirka karaktiren kring Vistra Banvigen som strak och Tuna station som en lokal
knutpunkt.

Kommentar:

Detaljplanen kan inte reglera i detalj vilka foretag eller verksambeter som ska inrymmas i foreslagna
lokalutrymmen. Ovriga synpunkter noteras. Géllande trafiksituationen se svar sakdgare 1.

4. Socialnamnden
Sammanfattning

Osterdkers kommun, plan- och exploateringsenhet, inhimtar synpunkter frin berérda
parter vid beslut om nya detaljplaner, i det hir fallet Tuna 6:151 m.fl. Socialnimnden
ar remissinstans och har mojlighet att limna synpunkter utifrain nimndens ansvar for
att bidra till kommunens arbete med att tillse att det finns bostader for nimndens
malgrupper.

Forvaltningens slutsatser

Socialnimnden stiller sig positiv till den féreslagna detaljplanen. Detta utifran att det 1
detaljplanens omrade mojliggors f6r bebyggelse i form av nya bostider som ska kunna
mota behovet av bostader for laginkomsttagare. Detaljplanen visar ocksd pa
mojligheter att 6ka kdnslan av trygghet i omradet genom 6kad belysning av gator,
nyetablerade torg, en 6ppenhet mellan huskropparna och lokaler f6r verksamhet 1
bottenvaningen med skyltfénster ut mot gatan vilket i sin tur kan bidra till minskad
kriminalitet.

Kommentar:

Noteras.

I5. Sakagare |
Bakom sakdigare 1 star 2 personer.
Sakigarna lagger fram foéljande synpunkter:

1. Stadsmiissiga flerbostadshus péd fem vaningar passar inte in i omradet

e Osterskir och omridet Tuna kinnetecknas av villor och radhusomriden.
Anser att femvaningskomplex inte passar in i Osterskirs befintliga bebyggelse,
och dr 1 synnerhet alldeles f6r hoga.

e Sakigarna anser att foreslaget bygge kommer att paverka det 6vergripande
intrycket pa omradet till det simre.

2. Kommunens Oversiktsplan 2040 ir tydlig med att stor hinsyn ska tas till
befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir. Vilket de anser verkligen inte gérs med
detta forslag.
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3. Medborgarinflytandet i planprocessen har, enligt sakigare, varit undermaligt och

ingen replik ges pa gemensamma synpunkter och inspel.

Sakigarna beskriver det som ett gemensamt intresse 1 niromradet av att inte ha
fem vaningar utan tre vaningar, vilket fortsatt dr flerbostadshus. Lyfter att
kommunen beskriver detta som ett enskilt intresse 1 Samradsredogérelsen, och
de framhdller alla som var med pd Samradsmotet samt har list yttrandena vet
att detta ér fel.

Sakigarnas uppfattning ér att en viktig avvigning kommunen nu maste gora ar
kring det gemensamma intresset hos befintliga grannfastigheter/niromride att
¢j ha hoga femviningshus och det allmanna intresset f6r bostadsbebyggelse 1
kollektivtrafiknira ligen samt att stor hansyn ska tas till befintlig bebyggelse i
Tuna och Osterskir (Oversiktsplanen).

Sakigarna for resonemang kring Kommunens fullstindiga avvigningar och
tankar i den centrala fragan kring fem- eller trevaningshus samt att stor hiansyn
ska tas till befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir saknas i sammanfattning
till politiska beslutsfattare och allmanheten.

Det f6r sniva och exkluderande agerandet i samradsskedet anses enligt
sakdgarna var odemokratiskt.

Bygget paverkar hela Osterskirs karaktir och skapar ett prejudikat med sin
hojd och utseende. Samrad maste utlysas f6r en mycket storre andel av
niromridet 4n bara nirmsta granne/gata.

Sakigarna kinner till flera hushall som ej kunde delta 1 samradsmotet pa grund
av tekniska begrinsningar och sakdgaren uppfattar att situationen diskriminerar
mot hushéll som anvinder dldre teknologi 4n Microsoft Teams.

4. Tuna 6:151 ligger inte i Akersberga Centrum och Tunagard station ir inte en

’prioriterad station’ i Sverigeférhandlingen, dar Tuna 6:151 ligger utanfor

Akersberga stations influensomride. Planomradet ligger dven tydligt utanfér

Programomradet for Akersberga centrum

Sverigeférhandlingen 2040 togs upp som ett huvudargument i samradsmotet
for att motivera stadsmissiga flerbostadshus 1 ett smdhusomrade och ar
fortsatt ett argument trots att felet papekats redan i samradsskedet (se kartor
fran Sverigeférhandlingen). For detta stimmer inte med vad
Sverigetérhandlingen skriver om Tunagard. Sakigarna saknar forklaring kring
detta.

I Granskningsskedet har kommunen nu tillagt att syftet med Tuna 6:151 dr en
del av utvecklingen av de centrala delarna av Akersberga. Programmet for
Akersberga centrum visar tydligt att Tuna 6:151 ligger lingt utanfér det
Programomradet (se kartor frin Programmet fér Akersberga centrum).
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0. Byggplanerna hotar en virdefull naturmiljo

Kommunen pastar 1 drendet aven att Tunagard skulle vara definierad som lokal
knutpunkt i kommunens Oversiktsplan 2040. Det star ju faktiskt Tunagard e/er
Osterskir som knutpunkt i 6versiktsplanen. Med bade restauranger och affirer
anser sakigarna ir Osterskir redan utgoér den lokala knutpunkten.

. Fortitning kring kollektivtrafiken i Osterakers kommun

En fortitning dr ett bra sitt att fa fler minniskor att kunna atnjuta allt
fantastiskt i Osterdkers kommun och nirheten till Stockholm med njutbar och
klimatsmart pendling. Sakdgarna ér positiva till att ligenheter byggs vid
foreslagen mark, men storleken har betydelse och tre vaningar skulle passa in
mycket battre.

Naturomradet 6ster om planerat bygge har patagligt naturvirde, med rédlistade
arter

Regelbundna observationer av fladderméss. Inventering av fladdermdss bor
genomforas innan exploatering.

Naturomradet 4r ett av ett fital morka skogspartier i Osterskir, mindre besékt
in andra naturomraden i Osterskir pa grund av topografin. Det féreslagna
bygget skulle gbra stora intrang i naturomradet med ljus, ljud och ménniskor i
rorelse.

Omradet bedéms ha ett patagligt artvirde och visst biotopvarde. De ekologiskt
viktiga strukturerna ar dldre trid, torrtrid och hogstubbar. 1 féreslaget bygge
ska samtliga balkonger vitta at vast. Sakdgaren ar oroliga for att virdefulla trad
1 skogen kommer att tas ned till férdel for kvillssol pa balkongerna.

7. Ohallbar trafiksituation, farlig skolvig och parkeringsproblem

8

Omradet ar redan mycket hogt trafikerat. Sedan vigombyggnationen vid
kanalen kér samtliga Osterskirsbor som ska till centrum eller norréver via
Ostra Banvigen och passerar dirmed omradet vid Tunagard station. Omradet
ar aven hogt trafikerat av fotgangare inklusive skolbarn.

Sakigarna idr dven bekymrade 6ver parkeringsfragor nir sa manga ligenheter
planeras.

. Tillgdnglighet f6r samhallstjanster pa Tunavigen forsvaras

Noédvindig vindplan f6r sopbil, lastbilar m.m. ser ut att férsvinna av foreslaget
bygge. Hur sikras fortsatta samhaillstjanster?

Sakigarnas forslag

Ligre hus, med hogst tre vaningar.
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e Prioritera medborgarinflytande i planprocessen.

e Granska gemensamma inspel fran nirboende vilket har missats i
samradsredogorelsen.

e Bostadshusen bor aterspegla husen i omradet och smalter in i det fina smahus,
radhus- och villaomradet som #r Tuna och Osterskir.

e En utredning om hur fladderméssen paverka ska genomféras.

e Belysningen utvecklas med hinsyn till grannar och till naturomradets behov av
morker.

e Se 6ver behovet av "lokaler for centrumandamal’. Att planera for ligenheter
aven pa bottenvaning moéjliggor f6r maximering av boende 1 lagom hoga
byggnader som kan ta viss hinsyn till befintlig bebyggelse.

e Trovirdiga illustrationer kring byggnadens utformning och hur denna kommer
att se ut i nairomradet delas med en bred grupp av ber6rda intressenter i
niromradet och sprids dven via Osterskirs villaigareférening,
Fastighetsmiklare i omradet m.fl.

e En utredning av trafiksituationen vid Tunagards station genomférs som
utvirderar befintlig belastning samt paverkan av trafik frin nya fastigheter och
foretagslokaler.

Kommentar:

Bostdatder centralt beldget i titorten och i nira anslutning till Roslagsbanans station bedoms som ett
allmant intresse. Generellt sa innebdr detaljplanearbetet att avvigningar gors mellan allménna
intressen och enskilda intressen. Allmanna intressen dr sambaillets gemensamma intressen som ska
beaktas och tillgodoses i all planiiggning, Enligt Plan- och bygglagen (2010:900, 2 kap. 3() ska
utgangspunkten for bedonningen bland annat vara att mark och vattenomriden ska anvindas till det
eller de andamal som omradena dr mest limpade for med hinsyn till beskaffenbet, lige och till
behoven. Oversiktsplanens uppgift dr att ge en samlad information om hur kommunens allminna
intressen ska tillgodoses. Det innebdr att avvagningar maste goras mellan intressen. Kommunen avgir
utifran sina forutsittningar och behov vilka allménna intressen som dr relevanta for kommunens

Psiska planering.

De enskilda intressena dr inte specificerade i lagen utan de nppkommer forst nér ndagon enskild blir
berird av planidiggning eller lovbesiut. Kommunen gor bedomningen att byggnadshijden pa forslagen
bebyggelse bedims som lampligt med hansyn till det allmanna intresset kopplat till bostider i
kollektivtrafikndra lagen. Den sammantagna bedimningen dr att ombkringliggande fastigheter inte
kommer att paverkas negativt av att intilliggande industrimark planldiggs for bostider i form av
[flerbostadshus.

Det aktuella omradet ligger i nara anslutning till Tunagards station och omges av en kulle pa vistra
sidan och ay vagar och jdrnvdg pa ostra sidan. Dessa forutsattningar bidrar til] bedonningen om att
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en hogre bygenadshijd dr majlig i detta lige, mellan 3-5 vaningar och max 4 vaningar ut mot 1 dstra
Banvdgen. I sodra delen av omridet, dir nérbeten till lagre bebyggelse upplevs tydligare, foreslas dn
ndgot ligre bebyggelse med 3 vaningar mot Tunavdgen, om dn detta omride dr ndrmare beldget
Roslagsbanestationen. Detta i syfte att skapa en nedtrappning mot den befintliga bebyggelsen.

Beskrivningarna i Osterdkers Oversiktsplan 2040 dr generella och vid varje enskilt projekt behiver
avvégningar goras. Kommunens bedomning ar att omridet faller inom omradet Tuna i och med dess
direkta néirhet till Tunagards station. Oversiktsplanen skriver filjande om omridet:

"Vid planliggning av ny bebyggelse ska stor hinsyn till befintlig bebyggelse tas. Intill Roslagsbanans
spar och stationerna i Tuna och Osterskdr kan dock viss fortitning for att stirka stationsligena
medges. Utveckling av lokal knutpunkt i omridet bebover utredas i kommande planliggning. Gang-
och cykelfirbindelser mellan Osterskér och Akersberga stad ska ntvecklas och stirkas.”

En separat utredning har upprittats av strategiska planeringsavdelningen géllande den lokala
knutpunkten vid Tuna gird och Osterskdr (Lokal knutpunkt Tuna och Osterskdr, 2023-11-27)

Kommunen gor bedimningen att en hogre och titare bebyggelse anses vara motiverat i och med
detaljplanens direkta nérbet till Tunagdrds station och 1 dstra Banvdgen, samt i enlighet med
dversiktsplanens intentioner kring centrala Akersberga och Tuna. Pa sida 11 i Gversiktsplanen
Jirklaras begreppet 1okal knutpunkt, vilket Gversikisplanen fireskir att Tuna eller Osterskair ska
utvecklas till. Oversiktsplanen firklarar att, “en lokal knutpunkt ar beligen i ett bra
kollektivtrafiklige och har forutsatiningar for ett servicentbud. Tatheten av bebyggelse dr higre jamfort
med ompkringliggande omriden och knutpunkten utgor en motesplats”. Da aktuellt planomradet
tangerar planprogrammet fir Akersberga stad — centrumomridets beriringsomride, ligger intill
Tunagdrd station och bredvid en naturlig hijd girs bedomningen att planomradet bor dven ntvecklas i
linje med planprogrammet, dir en higre bebyggelse med kvartersstruktur forestds. 1 planprogrammet
anges bland annat dven inrikining for 1 dstra Banvégens utveckling, som foreslds utvecklas till att bli
mer stadsmadssig. Detta bedoms foreslagen detaljplan bidra till. Topografin i omrddet dr en av de
Jfaktorerna som vdgs in i bedomningen om lamplig hijdsatining av bebyggelsen, da kullen vister om
Planomridet innebar att fastigheten til hogre bebyggelse utan att omgivningen paverkas i for stor
utstrackning. Marken dr redan idag ianspraktagen och ligger kollektivtrafikndra vilket dr ytterligare
faktorer som gir att platsens foreslagna bebyggelse kan bidra till en hallbar stadsutveckling genom en
langsiktig god hushdllning av mark. En higre och tatare bebyggelse framjar dven det lokala
servicentbudet vilket ytterligare forstarker Tuna som en lokal knutpunkt.

Nordligaste delen av planforslaget ingdr i influensomridet om 1 km frin Akersberga station dirfor
gor kommunen bedomningen att planomridet dr en del av Sverigeforbandlingens upptagningsomride.
Omrddet dr dven utpekad i den regionala utvecklingsplanen for Stockholnz, RUFS 2050, som ett
Strategiskt stadsutvecklingslige, dir stadsutveckling ska prioriteras utifran ett regionalt perspektiv.
den regionala utvecklingsplanen beskrivs dven att mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemilji prioriteras inom gang av stand pa 600 meter fran stationsldgen.

Plan- och bygglagen reglerar inte hur ett samrad ska utforas, vilket innebdr att samrad kan utforas
pa olika sitt. Det finns inga krav pa att samridsmiten ska héllas, men Osterifers kommun
erbjuder vanligtvis minst ett samrddsmote for allménbeten for att kunna presentera och forklara
planforslaget samt svara pa allmanbetens fragor. Kommunen brukar vanligtvis halla dessa miten
Dsiskt men i och med radande omstandigheter med Covid-19 fattades besiutet att ett digitalt
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samradsmote skulle hallas. For att folja FHM:s och kommunens interna refommendationer ansags
detta vara en bra lisning jamfort med alternativet att inte halla nagot samradsmote. 1 anligtvis sitts
relevant material upp i kommunhuset samt pa Osterdkers bibliotek, men i och med den ridande
pandemin kunde materialet endast sittas upp i kommunhuset di Osterdkers bibliotek stingdes under
samma period. Information annonserades dven pa hemsidan. Nar en detaljplan dr utstalld pa samrid
finns det alltid mijlighet att ringa och mejla till kommmunen om man har eventuella fragor eller
synpunkter pd forslaget.

Kommunen gor i och med detta bedomningen att kraven som géiller for samrad enligt plan- och
bygglagen upppylls. Gallande samridskretsen sa ska kommunen, enligt 5 kap. 9 § PBL, avgira
vilka som anses vara berdrda av detaljplanen. I detta fall bedimdes fastighetsigare inom ett avstand
om ca 70 meter fran planomridet vara direkt berirda av detaljplanen. Ett missiv skickades ut till
dessa. Utdver sakdigare bar vi dven en sandlista dver myndigheter och foreningar me.fl. som meddelas
rutinmdssigt enligt kommunens projekimodell samt Plan- och bygglagen, och som bar rétt att yttra sig
gallande planen. Av de 70 sakdgare som fick ett missiv skickat till sig har cirka 25 stycken
inkommit med synpunkter gallande detaljplanen. Under samradstiden kom det in cirka 20 yttranden
som besvarades i en samradsredogirelse, som blev en offentlig handling vid politiskt beslut om
granskning. Den kan sdledes begdras ut av allmanbeten och allmdinbeten far pa sa sdtt svar pa sina
yttranden. I enlighet med bur samridsredogorelser enligt rutin uppfors sammanfattas de inkomna
synpunkterna. Om politiker, privatpersoner eller andra aktirer onskar lisa yttrandena i sin helbet dr
dessa mdijliga att begdra ut hos kommunen.

Den eventuella ikning i trafiken som kommer som foljd av byggandet och sedan efter inflyttning
bedims bli relativt liten i forhallande till dagens trafik. De trafikmitningar som tagits fram i omridet
indikerar inte att det dr ett stirre problem med trafikflodet. Kommunen haller dock i dagsliget pa att
ta fram nya trafifmdtningar for Vdstra Banvdgen for att se dver fragan ytterligare. Konnunen
verkar for att se dver situationen i korsningen Ostra Banvéigen/ Tunavigen lipande och kan
genomfra enklare dtgirder, tex. har vijningsplikt implementerats pa Ostra Banvigen for att minska
risken for att bilar fastnar pa sparet. Andra mindre dtgdrder kan vara aktuella att genomfora i
samverkan med Osterskdrs végforening som dr véghdllare for Ostra Banvigen och Tnunavigen i
nuldget.

Kommunen for kontinuerligt dialog med Trafikforvaltningen gillande bland annat trafiksékerbeten
pd Roslagsbanan och dess passager. I arbetet med att uppréitta en ny detaljplan for 1 dstra Banvéigen
ingar dven att se dver mijligheten att forbdttra trafiksdkerbeten och dka tillgangligheten for gang- och
cykeltrafikanter, vilket mijliggr att manniskor kan ga och cykla lings med 1 dstra Banvdgen pa ett
trafiksdkert sitt. Pa sikt dr forboppningen att fler mdnniskor ska vélja att ga och cykla istillet for
att ta bilen. Det kollektivtrafikndra liget anses dven kunna motivera det foreslagna parkeringstalet i
omradet.

Bilparkering for bostider ska till stirsta del lisas i garage under den upphijda garden. Parkering kan
dven kompletteras i form av en mindre markparkering. Besikare hanvisas till parkeringsytorna pa
kvartersmarken samt till kantstensparkeringen utmed 1 dstra Banvdgen. Bedomningen dr darmed att
omgivande parkeringsytor inte kommer fa en higre belastning pa grund av tillkommande bebyggelse.

Naturomridet ingér ¢ i detta planomride och ar planlagd som allman plats/ parkmark. Omridet
har inventerats for tallticka, relikthock, brun guldbagge och pollinatirer och det bedims inte finnas
ndgra identifierade kdnsliga arter inom foreslaget planomrdde. Naturomradet ingar i pagdende
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Planarbete for Vstra Banvigen och syftet dr bland annat att andra huvudmannaskapet for den
allmdanna platsen til] kommunalt. I ovrigt for att tydliggora var gransen mellan naturmarken och den
gemensamma garden samt de privata nteplatserna dr ska grinserna markeras med héckar eller
Staket.

Tillganglighet till sambillstianst ska inte forvirras i och med forslagen detaljplan. Tunavigen bedims
inte paverkas vad géller utrymme. Dock foreslis denna detaljplan mdijliggora ytterligare yta for allmdin
plats/ gata, i syfte att sakerstilla god framkomlighet pa |V dstra Banvigen lings det aktnellt
Planomridet.

| 6. Sakagare 2

Bakom sakdigare 2 star 2 personer.

Sakigarna motsitter sig det nuvarande planforslaget f6r Tuna 6:151 m.fl. med
motivering:

1. Trafiken runt Tuna station har 6kat kraftigt det senaste dret, da det har blivit
alla boende i Osterskirs vig mot centrum via Ostra Banvigen. Detta ir ocksa
den naturliga skolvigen till Osterskirskolan for samtliga barn pa den nordéstra
sidan av Osterskir. En kraftigt 6kad population runt Tuna station, med 6kad
trafik, kommer ha en stark negativ inverkan pa sikerheten.

2. Osterskir ir ett omrade med villabebyggelse, dir stérre/hdgre flerfamiljshus ej
passar in. Ska exploateringen ske foreslar sakigaren att planen gors om till
ndgot mer passande for omridet och kringliggande villakvarter (max tre
vaningar). Ett bra exempel enlig sakigaren ir Osterskirs station, dir
vaningshus smalter in bra med omkringliggande bebyggelse samt dir
undervaningarna utgérs av affirslokaler som gynnar Osterakers
smaforetagsklimat.

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens utformning,
se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

| 7. Sakagare 3

Bakom: sakdgare 3 star 2 personer.

Sakdgarna haller med i granskningsyttrande inskickat av Sakdgare 1, angaende
bebyggelsen vid Tunagird. Om Akersberga ska se ut som en stad, sa 4r det en sméstad
som passar. Att klimma in jittelika hus, som passar bittre vid Fridhemsplan i
Stockholm dn Tunagérd, forstor hela bilden av en smastad med blandad bebyggelse.
Husen ir, enligt sakdgarna, groteskt stora jamfort med Ovrig bebyggelse. Villorna blir
som sma leksakshus 1 skuggan av jitte komplexet. Det saknar helt harmoni. De
planerade husen maste bli ldgre, max tre vaningar. Dessutom ir trafiksakerheten
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bedrovlig. Framfor allt vid jarnvagskorsningen. Trafiken kommer knappast att minska
med den planerade bebyggelsen.

Kommentar:

For kommmnens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens hijd och
utformning, se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

|8. Sakagare 4

Sakigaren 6nskar att kommunen inte bygger femvaningshus vid korsningen
Tunavigen/Vistra Banvigen. Omradet ir ett villaomride som bor forbli sidant.

Om kommunen maste bygga, bygg tre vaningar, likt vid Osterskirs station. Sakigaren
har i tidigare mail uttryckt sina asikter i denna fraga.

Kommentar:

For kommiunens bedomning kopplat till foreslagen hijd, se svar pa yttrande fran Sakdgare 1.

|9. Sakagare 5

Bakom sakdgare 5 star 2 personer.

Sakidgarna protesterar mot kommunens planer pa femvaningshus vid Tuna Gard. Det
hér inte hemma 1 villabebyggelse dar. Det dr dessutom tveksamt om hur det gar vid
jarnvagskorsningen som redan nu ar hart belastad.

Femvaningshus ar ett brutalt brott mot miljon. Det dr tveksamt om kommunen ér i
behov av sa manga bostader. Framhaller att det verkar som att de beslutande inte bor i
nirheten av den planerade bebyggelsen och da slipper se elindet.

Kommentar:

For kommunens bedomning kopplat till foreslagen hijd, se svar pa yttrande fran Sakdgare 1.

20. Sakagare 6

Sakidgaren bifogar och instimmer 1 ett flygblad som uppmanar till att protestera mot
torslagen femviningsbebyggelse.

Kommentar:

Noteras.
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21. Sakagare 7

Sakigaren protesterar mot planeringen att bygga fem vaningar hogt i ett villaomrade.
Tre vaningar dr mer limpligt for att smilta in samt att 6kad trafik till husen kommer
leda till 6kad olycksrisk vid en dalig jarnvigsévergang.

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens utformning,
se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

22. Sakagare 8

Sakigaren motsitter sig femvaningsbebyggelse och menar att bebyggelsen inte bor
vara hoégre dn tre vaningar.

Kommentar:

For kommiunens bedommning kopplat till foreslagen hijd, se svar pa yttrande fran Sakdgare 1.

23. Sakagare 9

Sakidgaren ir fastighetsigare i omradet sedan 1979 och har tagit del av planforslaget
gillande rubricerad detaljplan. Omradeslandskapet, Akersberga med omnejd, kring
undertecknads fastighet har i linje med en sund och progressiv stadsutveckling
utvecklats fran ett fritidshusomrade till ett trivsamt villaomrade med nirhet till bade
Akersberga centrum samt natur och andra rekreationsomraden. Det ir naturligt och
sunt att en industrifastighet i ett villaomrade saneras och bebyggs med bostadshus
samt mindre lokala aktorer vilket hen uppmuntrar och vilkomnar. Vid en genomgang
av det underlag som framstallts har dock sakigaren féljande synpunkter gillande
forslaget.

Oversiktsplanen for ar 2040 antogs juni 2018 (KS 2014/0321) och togs fram sisom
det beskrivs pa Osterikers kommuns hemsida for att beskriva grunddragen i den
tinkta anvindningen av mark och vatten, utveckling och bevarande av den redan
bebyggda miljon samt hur riksintressena ska tillgodoses. Planomradet 1 6versiktsplanen
ingar sasom star beskrivet i bebyggelsekategori “Bebyggelse halvtit”. I 6versiktsplanen
pa s. 38 beskrivs omradet sasom ett omrade med mestadels smahus men att det finns
utrymme for ligre flerbostadshus eller stadsradhus vid knutpunkter. Vid en tolkning av
dessa generella principer f6r framtida bebyggelse dr det visentligt att omradet
utvecklas pa ett lampligt sitt dar avvigningen mellan omradets funktion smalter
samman med befintlig miljé. Osterskir utgdr enligt nimnda 6versiktsplan en lokal
knutpunkt dir viss fortitning nyligen redan har skett med flerbostadshus om hégst tre
vaningar. I det nimnda omradet finns idag lokal affirsverksamhet i form av ett café,
klddaffir, frisersalong, fastighetsmiklare samt restaurangverksamhet. Dessa
torindringar har varit i linje med de generella principer som beskrivs i 6versiktsplanen.
D3 Osterskir, liksom forslaget planomréde, tillhér bebyggelsekategori “Bebyggelse
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halvtit” bor dessa harmoniera och rimligtvis bebyggas likvirdigt. Pa s. 46 anges att vid
planliggning av ny bebyggelse i Osterskir ska stor hinsyn till befintlig bebyggelse tas.
Viss fortitning kan dock medges for att stirka stationsldgena. Byggnationen enligt
planférslaget bor dels enligt Oversiktsplanen samt de prejudicerade byggnationerna i
Osteskir, rimligtvis ha en likvirdig utveckling, frimst d4 byggnationerna sker ungefir
samma tid och lyder under samma 6versiktsplan. Pa s. 3 1 Plan och
genomforandebeskrivningen anges att 6versiktsplanen medger hogre och titare
bebyggelse 1 kollektivtrafiknidra omraden och vid knutpunkter. Undertecknad 6nskar fa
kinnedom om vart detta star angivet i 6versiktsplanen da undertecknad inte har
aterfunnit det 1 dokumentet.

Syftet med Oversiktsplanen var att forma en langsiktig, strategiska planering av mark-
och vattenanvindningen i Osterdker kommun. D4 6versiktsplanen antogs 2018 4r det
ett val underbyggt och aktuellt dokument anpassas till dagens behov av nybyggnation.
Det rimliga enligt ovan vore om byggnationen i rubricerat planomrade f6ljer
oversiktsplanen med ldgre flerbostadshus, dvs. inte till viss del femvaningshus som
enligt planférslaget, samt att fortitningen foljer samma principer som skett vid
Osterskirs station med ligre flerbostadshus om hégst tre vaningar som harmoniserat
med omgivningen och inte dominerar pa ett satt som frantar omradet dess trivsamma
milj6.

Kommentar:

For kommiunens bedomning och motiv kopplat till foreslagen bebyggelsehiyd, tolkning av
dversiktsplanen m.m., se svar pa yttrande fran Sakdgare 1.

24. Sakagare 10

Bakom: sakdgare 10 star 2 personer.
Sakdgarna hinvisar till sitt samradsyttrande (se samradsredogorelsen, sakigare 13)

Menar att de redan inkommit med ett yttrande kring detta vid samradsmotet i varas
som de inte blev inbjudna till, trots att de 4r en av de narmast berérda fastigheterna.
Detta yttrande bifogas i sin helhet.

Fortydligar att de inte dr nagra bakatstravare generellt och har inget emot att de
aktuella fastigheterna gors om till bostider/ligenhetet, sa linge stotleken ar av rimlig
karaktir sett till den befintliga bebyggelsen. Omradet bestér i huvudsak av villor och
mindre radhus. Enstaka flerfamiljshus finns i Tuna/Osterskir som r max tva-tre
vaningar hoga, vilket enligt sakdgare dr en mer limplig héjd, samt hanvisar till
Osterskirs station som en god férebild.

Foreslagen bebyggelse dr mer dn dubbelt sd h6ga som hogsta befintliga husen i
omradet, vilket beskrivs som hansynslost och orimligt 1 sig, samt dr inte férenligt med
Oversiktsplan 2040. Hur detta d kan pastas i forslaget beskriver sakigarna ir
obegripligt.

I OP 2040 star klart och tydligt att stor hinsyn maste till befintlig bebyggelse i Tuna
och moijligheterna till exploatering dirav mycket begrinsade. Det férekommer en



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE (1) 23(34)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2023-11-29

brasklapp kring stationsligena men dven 1 denna beskrivs att ”viss man av fortitning”
kan medges just dir. Detta forslag tar helt uppenbart ingen som helst hansyn till
omgivande bebyggelse och kan inte ens med den vildaste fantasi rymmas inom
formuleringen ”viss man av fortatning”. Det finns heller inga mojligheter geografiskt
att bygga thop detta med annan stadsmissig bebyggelse sa det kan inte heller vara ett
argument.

Da ovanstaende borde vara uppenbart dven f6r Plankontoret, eftersom vildigt lite
utrymme for tolkning ryms inom formuleringarna i OP 2040, méste man tyvirr anta
att allting inte har gatt ritt till i detta drende. Nagot maste ha gjort att man helt har
asidosatt OP 2040 och den lokala omridesplaneringen till fsrman f6r nigot annat
intresse. Sakagarna hianvisar till att de i ett separat mail kommer begira ut
kommunikation mellan Plankontoret och den tilltinka entreprendren for att f6rscka se
vad som kan ha gatt fel.

Kommentar:

Angdende att sakdigaren inte fatt ett missiv likt omkringliggande grannar vid samradstiden sa har
detta besvarats i samridredogorelsen (Se Sakdgare 13 i samridsredogorelsen). Sakdgare har faitt
information utskickat till sig under granskning.

Svar pd dvriga synpunkter, bland annat kopplat till motiv i forballande till kommunens
dversiktsplan, se svar pd yttrandet fran Sakdgare 1.

25. Sakagare ||

Instimmer i och bifogar yttrandet inskickat av Sakagare 1.
Kommentar:

Se svar Sakdigare 1.

26. Sakagare 12

Sakigaren bor med sin familj pa andra sidan jirnvigen, vis Ostra Banvigen och
flyttade dit for fyra ar sedan fran ett radhus i Margretelund. Trivs vildigt bra, férutom
att trafiken har ¢kat markant pa Ostra Banvigen i och med stingningen av
Bathamnsvigen ut till 276:an och den vigen folk akte till centrum tidigare.

Flyttade hit for att fi det lugnare i Osterskirsidyllens villaomride och fér att bo i ett
hus dir man kan leva sitt eget liv pa sin tomt utan mycket insyn m.m. Trodde att det
torst var ett skimt nir det forst fick héra planen om att bygga flera femvaningshus pa
andra sidan vagen.

Haller med om att de byggnader som ér pa platsen nu inte ar sa trevliga och att nya
hus kanske bor byggas pa den marken. Men motsitter sig femvaningshus som maiter
26 meter i nockhojd hir. De som bor 1 de tva-tre hogsta vaningarna kommer se rakt
ner pa vederbérande och andras tomter. Vilket medfor att de kommer kinna sig
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iakttagna vilket uppfattas som obehagligt. Detta trots att de har lagt vildigt mycket
pengar och energi pa sin Thuja-hick, som har vixt 1,5 meter sedan den planterades vid
nir de flyttade in, just for att slippa insyn.

Sakigaren har hort att det foreslas byggas bostader vid hundkapplopningsbanan nira
kanalen och tycker det passar bittre med femviningshus med hég hojd dar. Vad hen
vet sa finns det inga villaomraden som blir drabbade pa samma sitt dir som det skulle
gora for de som bor i Osterskir.

Motsitter sig alltsa inte forslaget att bygga bostider pa Tuna 6:151 m.fl., men motsitter
sig hojden och antal vaningar. Tycker att det vore mer passande och laimpligt att bygga
tva-tre vaningar (max) och gora det lite mer exklusivt och som passar mer in och som
aterspeglar husen 1 omradet samt smilter in med de befintliga smahus, radhus- och
villaomriden som Tuna och Osterskir utgors av.

Skulle det byggas femvaningshus med 26 m nockh6jd mitt 1 ett villaomrade sa ar det
ocksa sjilvklart att de villor/hus som ligger i dess narhet och som far enorm insyn och
Okad trafik 1 omradet ocksa tappar 1 virde, vilket beskrivs som oacceptabelt.

Ovriga saker som bekymrar sakigaren ir foljande:

e Det kommer bli mycket mer trafik. Som skrevs ovan sa har trafiken redan okat
markant i och med stingningen vid Bathamnsvigen. Hen har déttrar som gar
till taget pa morgonen och de har svart att ens ta sig 6ver till trottoaren pa
andra sidan redan idag.

e Villaidyllen i Osterskir, just hir, kommer att kinnas mer som en stad om det
byggs 146 ligenheter.

e Belysningen i omradet maste utvecklas med hinsyn till befintliga hus och
behov av morker avseende naturomradet.

e Kommunens Oversiktsplan 2040 ir tydlig med att stor hinsyn ska tas till
befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir. Detta forslag tar inte hinsyn till
detta.

e Stiller sig fragande till om ndgra garantier finns for att aktuella ligenheter blir
bostadsritter.

Sammanfattningsvis sa vidjar sakdgaren att tinka om och planera ligre (i h6jd)
fastigheter/hus pa Tuna 6:151 m.fl., for att det ska passa in bittre i villaomradet i
Osterskir och inte forstora for de som bor hir nu. Vill inte att virdet pi omradets hus
gar ned for att kommunen planerar att bygga hoghus mitt i ett villaomrade. Vill heller
inte att manniskor som bor 1 de 6versta vaningarna ska kunna utnyttja sin adress som
ett utsiktstorn och titta ned och se allt de gor pa sin tomt och pa de tomter som ligger
lings med Ostra Banvigen (mitt emot de planerade héghusen). Onskar siledes att
omradet bebyggs med nagot som passar in battre hir, som smalter in i omradet och
som gor Osterskir mer attraktivt. Inte nigot som forstor villakinslan som minniskor
har som bor hir nu och {6r de som vill flytta in hir i framtiden.
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Kommentar:

I svar pa yttrande fran Sakdgare 1 motiveras foreslagen hijd pa bebyggelsen. I svaret finns dven
kommunens redogirelser kopplat till trafiksituationen.

Gdllande insyn gor kommunen bedommningen att sakdgarens fastighet, i och med Tunavigen som
avgréinsar mot planforslaget och fastigheten samt att forslagen bebyggelse trappas ner med ligre
vaningshijd i sider inte bor paverkas av insyn pa ett oacceptabelt vis.

27. Sakagare |13

Sakigaren vixte upp i Osterskir i bétjan pa 1970-talet och har sett hur det sakta har
torindrats. Tyvirr inte alltid till det battre. Tomter styckas av for att klimma in sa
manga hus som moijligt pa en sa liten yta som mojligt. Undrar vad som hinde med
villaidyllen och skargardskanslan.

Jobbar som hudterapeut och lymfmassér och har sedan 2018 drivit salong pa Ostra
Banvigen i Osterskir. Har tidigare haft salong inne i Stockholm men trottnade pa
stadspulsen och sig framemot att jobba i en lugn och harmonisk milj6. Tyvirr blev det
inte lika lugnt och trivsamt som hen sett framemot, och sedan Bathamnsvigen
stingdes ut mot 276 och centrum har kunder svirt att komma ut pa grund av den
okade trafiken.

Beskriver att hen blev upprord nir hen fick héra att kommunen planerar att bygga ett
stadsmaissigt flerbostadshus om fem véningar vid Vistra Banvigen. Hir finns ju mest
villor och radhus 1 niromradet och var vig som redan nu dr mycket hogt trafikerad
kommer bli ohallbar. Undrar om det verkligen ir realistiskt att rikna med att varannan
ligenhet inte dger bil 2022. Konstaterar att de som trodde att Osteskirsbona skulle ta
vigen forbi McDonalds for att ta sig till Akersberga centrum hade helt fel, da alla dker
via Ostra Banvigen.

Sakigaren ifragasitter varfor inte trevianingsbyggnader byggs, som passar bittre in i
omrédet, samt 4r djupt oroad 6ver utvecklingen i Osterskir och hoppas kommunen
tanker om.

Kommentar:

For kommmnens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens hijd och
gestaltning, se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

28. Sakagare 14

Bakom sakdigare 14 star 2 personer.
Sakigarna protesterar mot det foreslagna femvaningsbygeet vid Tuna géird station.

Framhiller att det ska tas stor hinsyn till befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir
enligt Kommunens Oversiktsplan 2040. De stiller sig frigande till hur det, genom att
bygga ett femvaningskomplex i ett villaomrade, 4r att ta hiansyn till befintlig
bebyggelse. Dessa héga hus kommer att ses av bade boende pa Tunavigen, Ostra
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Banvigen och dven av boende pa Akersbergavigen. D4 sakigarna redan idag kan se
igenom triiden till husen pa Ostra Banvigen och férmodar att det kommer tas ner trid
for att balkonger etc. ska fa sollage, innebir att dessa hus kommer paverkar
villaomradets insyn och just kinsla av villaomrade. Dessutom finns inget annat
femvaningshus i Osterskir utan endast treviningshus (Tuna/Osterskir konstateras
vara ett villaomrade, ingen stad). Bara ett trevaningshus med ldgenheter vore en stor
fortatning f6r omradet och en stor férindring f6r de som bor 1 omridet. S4 om man
nu ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse sa ir det val isafall ett trevaningshus
alternativt radhus man skall bygga om man nu ska bygga nagra flerfamiljshus i Tuna
villaomrade 6verhuvudtaget. Godkinner kommunen ett femvaningskomplex, anser
sakdgaren att detta strider mot allt kommunen sager gallande att ta hinsyn till
omgivningen. Samt anser att detta kommer innebdra att kommunen erkanner
femvaningshus som praxis for omradet.

Kommentar:

For kommiunens bedommning och motiv kopplat till foreslagen bebyggelsehijd, se svar pa yttrande fran
Sakdgare 1.

Gdillande insyn gor kommunen bedomningen att sakdgarens fastighet, i och med Tunavigen som
avgrinsar mot planforslaget och fastigheten samt att forslagen bebyggelse trappas ner med ligre
vaningshijd i soder inte bor paverkas av insyn pa ett oacceptabelt vis.

29. Sakagare 15

Sakidgaren bifogar yttrandet som skickades in av Sakagare 1.

Sakigaren hoppas att kommunen funderar en vinda till innan héghusprojektet vid
Tuna station godkanns.

Trafiksituationen var redan anstringd innan den nya vigen till och frin Osterskir
éppnades, det vill sidga nir plankorsningen vid Akers kanal (Bathamnsvigen) stingdes.
De flesta som nu kor bil frin Osterskir anvinder nu Tunavigen och Ostra Banvigen
for att aka till Akersberga centrum. Tidigare anvindes Osterskirsvigen. Sakigaren
konstaterar att det eventuellt blir ytterligare 145 bostider som kommer att trafikera
Vistra och Ostra Banvigen.

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens utformning,
se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

30. Sakagare 16

Sakidgaren anser att det maste tinkas om vad giller bygget vid Tuna station och anser
att som det nu ar tankt blir det ett brutalt ingrepp i ett traditionellt villaomrade. Bor i
nirheten och har en sommarstuga som narmsta granne, vilket hen tycker siager nagot



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE (1)  27(34)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2023-11-29

om karaktiren pa omradet. Forstar att omraden utvecklas och bebyggelse férindras,
men det maste ga att goras varsamt och i harmoni med omgivningen.

Sakidgaren dr ocksa bekymrad 6ver hur trafiksituationen, da Tuna saknar storre
tillfartsvigar.

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens utformning,
se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.

31. Sakagare 17

Bakom sakdigare 17 star 2 personer.
Sakigarna haller pa att uppfora ett nytt hus pa sin fastighet.

Anser att den férslagna detaljplanen Tuna 6:151 m.fl. paverkar vildigt mycket
anvindningen av deras fastighet och kommer att fa vildigt mycket insyn pa sin
fastighet fran det planerade bostadshuset i hornet av Vistra Banvigen och Tunavigen.
Detta da fastigheten ar beldgna direkt mittemot det planerade tre-fyravaningshuset,
med fénster och balkonger mot deras tomt.

Sakigarna kommer inte kunna vara pa sin tomt (uteplats) utan insyn fran det planerade
bostadshuset med balkonger och fénster.

Har ingenting emot den planerade byggnationen pa Vistra Banvigen men ett h6gt hus
1 hornet av Vistra Banvigen-Tunavigen finner de dr olampligt i ett befintligt
villaomrade med tanke pa insyn frain denna fastighet.

En bebyggelse pa max tva vaningar helst en vaning anser de mer limpligt pa denna
plats i omradet, med tanke pa den befintliga byggnationen i omradet. Att bebyggelsen
pa Vistra Banvigen ar hogre har sakidgarna ingenting emot, bara att man placerar
balkonger och fonster pa ett vettigt sitt med tanke pa den befintliga bebyggelsen pa
Tunavigen.

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till bebyggelsens hijd och gestaltning, se svar pa yttrande
fran Sakdigare 1.

32. Osterskars vigforening
Osterskdrs végforening ska ocksa betraktas som sakdgare.
Sammanfattning

- Minska husens hojd till max 3 vaningar
- Oka den fria ytan mellan husen

- 1,0 p-platser per 100 BTA
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- Flytta in byggnationen si att gang- & cykelbana far plats.
Fran Oversiktsplanen 2040

I Oversiktsplan 2040 antagen juni 2018 framgir att planomradet, Tuna 6:151 m fl.,
ligger utanfér, influensomrade 1000 meter fran Akersberga centrum. Pa sidan 36 i
Oversiktsplan 2040 visas ocksa att omradet séderut fran, influensomradet 1000 meter,
anges som “Bebyggelse halvtit”.

P4 sidan 38 i Oversiktsplan 2040 beskrivs principer f6r den framtida bebyggelsen
Under ”Bebyggelse halvtit”

Ex omraden med mestadels smabus

Halvtéit bebyggelse i form av smabus (stadsrad-, rad-, par-, samt enbostadshus) Mdjligt med liigre
flerbostadshus vid knutpunkter-

o Tomtstorlekar varierar, t ex: Radbus ca 250 — 400 kvm(2-3vin)
Smadbus 800-1500 kvm (1-2 vin)

e Intill knutpunkter f6reslas mer yteffektiv bebyggelse (ligre flerbostadshus eller

stadsradhus)

Osterskirs Vigforening, ga:4, anser:

o att Oversiktsplan 2040:s princip f6r “Bebyggelse halvtit”, enligt sista punkten
skall foljas i planforslaget. En bebyggelse med ligre flerbostadshus fo6r
planomradet, utgdr en bittre balans 1 omradet 4n de féreslagna
femvaningshusen. Bebyggelsen bor inte vara hogre dn tre vaningar och mer likt
bebyggelse vid t ex Osterskirs Station, Osterskirs Handel och annan
bebyggelse 1 omradet samt Brf Sparets trevaningshus. Se tidigare insind PDF
”Vistra Banvigen fére och efter” om hur omradet kommer att paverkas.

o Att forslaget e foljer Oversiktsplanen 2040 och den karaktir av villaomrade
som det ir i Osterskir. P sid. 46 i denna star att ” Osterskdr dr till stor del uthyggt
och mdjligheten till ytterligare fortditning ar begransad. V'id planliggning av ny bebyggelse ska
stor hansyn till befintlig bebyggelse tas.”

e I planbeskedet for Berga 6:527 m.fl. som ir kopplat till centrumomradet med
sammanhingande stadsbebyggelse 1 kvartersstruktur, star att gillande planer ér
att omradet skall vara ”4-5 vaningar i de mera centrala delarna samt 3-4
vaningar lingre bort fran stationen.” Det omrade som ir lingre bort fran
stationen 4r i verkligheten ett par minuters gingvig frin Akersberga centrum.
Att det dir da bor vara ligre hjd med 3-4 vaningar och samtidigt mitt i ett
villaomrade ha ett isolerat omrade med 5 vaningshus som har 26 meter i
nockhojd, kan tyckas udda och hir kan vi inte forsta logiken.

e Att forslaget innebir att det blir en isolerad 6 av stadsbebyggelse omgiven av
villaomraden, som ej 6verensstimmer med Osterdkers kommuns uttalade plan
att utveckla bebyggelse med hiansyn till befintliga kulturvirden. Da det inte
finns mark for liknande bebyggelse varken norr eller soder om detta forslag sa
ar det inte mojligt att som star i granskningshandlingen att, ”bli ett tillskott
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lings Roslagsbanan och medverka i en sammanlinkning av bebyggelsestruktur
och gaturum lings jirnvigen”, vi anser tvirtemot att det kommer starkt bryta
av mot omradets karaktir och omgivande villor.

e Attdet bor finnas bra utrymme f6r utevistelse runt fastigheterna, som det ser
ut nu, dven om det blir 3 van, sa blir det litet utrymme f6r de boende och som
till stor del bestar av ett garagetak. Om ytan idr for liten kommer de boende
utnyttja gronomradet i stillet for grillning mm och slitaget blir f6r stort.

e Attdeti”Samrddshandling Tuna 6_151 m.fl. 2021-01-13" felaktigt hinvisas till
Oversiktsplan 2040, men dir 4r Tunagérds station ej definierad som prioriterad
station och inte heller inom influensomrade 1 Sverigeférhandlingen.

e Bilparkeringsantalet f6r bostiderna skall vara 1,0 p-platser per 100 BTA. All
parkering skall 16sas pa den egna fastigheten, vilket dr enligt PBL. Det ar ocksa

den p-policy som Osterskirs Vigférening tillimpar.

e Vigforeningen anser det fornuftsstridigt att ha 0,5 p-platser per 100 BTA.
Detta d4 det vid flera nybyggnationer runt Osteriker med flerbostadshus, 4r
visat att de planerade antal parkeringsplatserna ar for fa 1 forhallande till hur
manga fordon ligenhetsinnehavarna har. Detta har skapat belastning pa
nirliggande gator och parkeringar som ir avsedda for annat andamal.

e Den foreslagna gatusektionen fér framtida ombyggnad av Vistra Banvigen
med gang- och cykelbana ir pa fastighet f6r Roslagsbanan och framtida
dubbelspar. Detta innebir att om sparen byggs, kommer gang- & cykelbanan
att vara tvungen att tas bort. Da trafiksituationen vid jarnvigsovergangen
Tunavigen/Vistra- & Ostra Banvigen redan idag ir anstring och det ir den
ena av endast tvd vigar till och fran Osterskirsomradet, si ser vi stora risker
tor trafikanter och framférallt skolelever som cyklar eller gar till den
nirliggande Osterskirsskolan. Detta i kombination med att ha alldeles for fa
parkeringsplatser kommer ge en hog risk med felparkerade bilar. En 16sning ar
da att flytta in byggnationen sé att den foreslagna gang- & cykelbanan far plats
dven om dubbelspar byggs och dirmed hilla sig till det rekommenderade
riskavstandet pa 25 meter fran jarnvig till bebyggelse.

e Att angrinsande grénomrade som ir parkmark och forvaltas av Osterskirs
Vigforening skall skyddas av paverkan under byggnationen av fastigheterna.

Ovrigt

Osterskirs Vigforening framfor dessa synpunkter med omsorg for vira
medlemmar, speciellt de som bor nira planomradet.

Kommentar:

Vdigutrymmet dr begransat pa hela 1V dstra Banvégen. Placeringen av foreslagen bebyggelses paverkar
inte maijligheten for en gang- och cykelvdg lings med 1 dstra Banvdgen.

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt motiv kring bebyggelsens utformning,
se svar pd yttrande fran Sakdgare 1.
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Bedimmningen bar giorts att ytan for ntevistelse dr tillricklig, planforslaget innebdr att bostadshusens
garage utformas sa att det mijliggors utevistelse ovanpa dem. Detta for att sikerstilla att garagen inte
tar omride for utevistelse i ansprafk.

33. Osterskairs Villadgareforeningen
Synpunkter pa planférslaget till detaljplan Tuna 6:151 m.fl.

Vi och véra drygt 850 medlemmar som samtliga 4r boende i Osterskir anser att det ar
mycket viktigt att ny bebyggelse utformas sa att den passar in i villaomradet.

Dirmed ir vi eniga med det som Osterakers kommun sjilv skriver i Oversiktsplan
2040 ”Osterskir ir till stor del utbyggt om méjlighet till fortitning dr begrinsad. Vid
planligening av ny bebyggelse ska stor hinsyn tas till befintlig bebyggelse”.

Vi har forstdelse for att man vill utnyttja den aktuella marken invid Tuna Station for
bostadshus, men att tillata stadsmassiga femvaningsbostadshus anser
villadgareféreningen inte vara att ta hansyn till befintlig bebyggelse. Att man i centrala
delarna av Akersberga bygger stadsmissiga flerbostadshus 4r en sak, men Tuna station
ir inte och kommer aldrig kunna bli en del av centrala Akersberga.

Det innebir att Osterskirs Villaigarforening anser att:

e Detaljplanen bor tillita maximalt tre vaningar héga flerbostadshus, liknande de
flerbostadshus som nu finns invid Osterskirs Station

e Bebyggelsen bor vara sa pass gles sa att tillgang till gréonomrade
overensstaimmer med karaktiren pa villaomradet. Det innebar att for
fritidsaktiviteter anvindbart gronomrade ska finnas bade mellan och framfér
husen.

e Parkering maste finnas till varje bostad, planen bor ange 1,0 p-platser per 100
BTA. Aven om omridet ligger nira Tuna station ir avstandet till férskolor och
skolor relativt langt, darfor behover manga hushall tillgang till bil. Parkering pa
omrade utanfor egna tomten ér inte mojligt.

e De i forslaget beskrivna affirs-, kontors- eller gemensamhetslokalerna i
bottenvaningen ir tveksamma, eftersom de inte ligger i centrala Akersberga ir
risken stor att sadana lokaler blir daligt utnyttjade.

e DPlanen att forindra hela Vistra Banvigen till en ”’stadsgata” med mer trafik ér
mycket olampligt. Stora delar av bebyggelsen utmed vigen ér radhus som
kraftigt skulle paverkas negativt av en sadan forindring av trafiken.

Ett bevarande av hela Osterskir, inklusive omradet intill Tuna Station som villaomrade
med sin trivsamma miljé och stora kulturvirden ir viktigt for hela Osterakers
kommun. Detta, skriver villadgarforeningen, far inte forstoras genom att tillita daligt
anpassad bebyggelse vid Tuna Station.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE (1)  31(34)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2023-11-29

Kommentar:

For kommunens svar pa synpunkter kopplat till trafiken samt dvriga synpunkter, se svar pd yttrande
fran Sakdigare 1.

Bedimmningen dr att det pa sikt kommer finnas underlag for lokalerna i detta omride med tanke pa
dess ndrbet till stationen och att striket mellan omridet och Akersberga centrum kommer att stirkas.

34. Privatpersoner

Ut6ver remissinstanser, sakidgare och foreningar har dven cirka 80 privatpersoner
inkommit med synpunkter gillande foreslaget planforslag. Nedan har dessa
sammanstillts 1 amneskategorier med forklaring 6ver vad yttrandena innehallit.
Kategorierna kommenteras sedan.

Trafik och parkering

I de cirka 80 inkomna yttrandena fran privatpersoner har cirka 30 av dessa berort
kategorin trafik och parkering. Yttrandena sammanfattas foljande:

Omradet anses redan idag vara mycket hogt trafikerat. Trafiksituationen har
intensifierats efter att jirnvigséverfarten Bathamnsvigen/Stationsvigen vid Akers
kanal stingdes av. Samtliga biltrafikanter som ska till Osterskir eller fran Osterskir
och mot Akersberga centrum passerar numera Tunagérd station vilket har inneburit
en 6kning av trafik. Omréadet vid korsningen Ostra Banvigen/Tunavigen med
jarnvigsoverfart upplevs redan idag osikert och férbittrande atgarder gallande
trafiksikerheten vid korsningen behéver goras. Okningen av biltrafikanter mirks dven
av pa Vistra Banvigen vilken inte dr utformad f6r det. I och med dagens
trafiksituation finns det en oro for framtida belastning kopplat till den forslagna
nybebyggelsen.

Privatpersonerna ar dven bekymrade over parkeringsfragor nir runt 150 ligenheter
planeras med ett lagt p-tal pa 0,5 per 100 m* BTA. Det finns en oro att detta kommer
paverka omkringliggande allméinna parkeringsytor b.la infartsparkeringen vid
Tunagards station.

Kommentar:
Se svar Sakdgare 1 angaende synpunkter kopplat till trafiksituationen och parkeringsytor.
Hojd och gestaltning pa bebyggelsen

I de cirka 80 inkomna yttrandena fran privatpersoner har cirka 55 av dessa berort
kategorin h6jd och gestaltning av bebyggelsen. Yttrandena sammanfattas féljande:

Den foreslagna hojden pa fem viningar f6r bebyggelsen anses for hogt och 1
yttrandena framkommer olika 6nskemal kring h6jd. Det framkommer bade en 6nskan
om att utveckla villor och radhus pa fastigheten samt att inte exploatera fastigheten
alls. Det vanligaste 6nskemalet ar dock att istillet f6r fem vaningar féresla en hojd pa
tva-tre vaningar.
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Kommentar:

For kommunens motiv till foreslagen bygenadshijd och annan gestaltning, se svar pa yttrande frin
Sakdgare 1.

Gronomradet

I de cirka 80 inkomna yttrandena fran privatpersoner har cirka 5 av dessa berort
kategorin gronomrade. Yttrandena sammanfattas foljande:

I yttrandena framf6rs en oro kring att den befintliga gronytan pa fastigheten Tuna 3:1
1 och med den nya exploateringen, ska komma att paverkas negativt. Detta da fler
minniskor i omradet kommer nyttja ytan men dven att eventuell paverkan kan ske
under byggnationen. I vissa av yttrandena framkommer dven ett 6nskemal om fler
gronytor 1 omradet.

Kommentar:

I foreliggande detaljplan foreslas en gemensam gard pa kvartersmark mellan den foreslagna
bebyggelsen och naturmarken, for de boende. Denna kommer att vara tillganglig for de boende och
[foreslds ntvecklas med exempelvis planteringar, lekplats, och sittplatser. For att komplettera
utemiljier for de boende mijliggirs dven balkonger, sa att de boende dven har egna vistelseytor.
Naturomridet och den gemensamma garden kommer att skiljas bland annat av diket som gar lingst
meed hijden och fastigheten, vilket tydliggor grinsen mellan omradena. Detaljplanen hindrar inte att
[framtida ytterligare avgrinsningar kan tillkomma. Naturomradet dr och planeras att fortsitta vara
allmidnt tillgangligt, om dn det dr relativt svartillgangligt. Det aktuella omradet dr i dagsliget
planlagt som allman plats/ park med enskilt huvudmannaskap och planeras att omfattas av
detaljplanen for Vdstra Banvdgen. Ett av syftena med detta dr att omradet ska fi kommunalt
huvudmannaskap.

Hinsyn till omkringliggande bebyggelse

I de cirka 80 inkomna yttrandena fran privatpersoner har cirka 35 av dessa berort
kategorin hinsyn till omkringliggande bebyggelse. Yttrandena sammanfattas foljande:

Osterskir och omradet Tuna kinnetecknas av villor och radhusomraden. Stadsmissig
femvaningsbebyggels passar dirmed inte in med Osterskirs befintlig bebyggelse.
Foreslagen byggelse kommer att paverka det 6vergripande intrycket pa omradet till det
simre. I kommunens Oversiktsplan fér 2040 stir det att stor hinsyn ska tas till
befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir vilket inte anses forenligt med forslagen
bebyggelse. Bebyggelsen paverkar hela Osterskirs karaktir och skapar ett prejudikat
med sin h6jd och sitt utseende.

Kommentar:

Se Sakdgare 1 den nya bebyggelsens héinsyn till omkringliggande bebyggelse samt dess koppling till
Oversikitsplanen fir 2040.
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Allmin protest

I de cirka 80 inkomna yttrandena fran privatpersoner har cirka 15 av dessa berort
kategorin allmin protest. Yttrandena sammanfattas féljande:

Protesterar mot foreslagen detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl.
Kommentar:

Noteras.

Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen
e Avsnittet under rubriken ”Syfte” har utvecklats och fortydligats.

e Avsnittet under rubriken Ny bebyggelse, 6vergripande gestaltningsprinciper
och utformning” har utvecklats for att fortydliga féreslagen ny utformning av
omradet.

e Avsnittet under rubriken ”Risk’ har uppdaterats gallande datering pa den
reviderade riskanalysen.

e Avsnittet under rubriken “Buller” har uppdaterats utifran den reviderade
bullerutredningen med en tydligare koppling mellan detaljplaneforslaget och
bullerriktvirdena.

e Avsnittet under rubriken ”Oversiktliga planer och program” utvecklats
ytterligare gillande bland annat bebyggelsens skala, tolkningen av omradet i
forhallande till Oversiktsplanen m.m.

e Avsnittet under rubriken “Dagvatten” har uppdaterats efter att
dagvattenutredningen har uppdaterats pa grund av reviderat forslag.

e Planhandlingarna har kompletterats med info med héinvisning till resultat av
en utredning gillande de lokala knutpunkterna Tuna och Osterskiir.

e Avsnittet under rubriken ”Ansvarsfordelning” har omformulerats utifran det
slutgiltiga exploateringsavtalet.

e I Ovrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Plankartan

e Plankartan har justerats gillande bestimmelserna el-e3. Under forra
granskning skedde olyckligtvis ett tekniskt fel och lokalytan blev darfér den
samma for alla e bestimmelser. Efter granskning har e bestimmelserna e;-es
justerats tillbaka till det som var avsikten inledningsvis:
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o e Lokaler f6r centrumindamal med lokalarea (LOA) om sammanlagt
minst 85 kvadratmeter ska finnas. Lokaler ska ha glasade fasader med
entré i markplan och en minsta vaningsh6jd om 3,3 meter

o ez Lokal f6r centrumiandamal med lokalarea (LOA) om minst 35
kvadratmeter ska finnas. Lokal ska ha glasade fasader med entré 1
markplan och en minsta vaningsh6jd om 3,3 meter

o s Lokaler f6r centrumindamal eller bostadskomplement med lokalarea
(LOA) om sammanlagt minst 25 kvadratmeter ska finnas. Lokal ska ha
glasade fasader med entré i markplan och en minsta vaningsh6jd om
3,3 meter

e Riktvirdena gillande vibration och stomljud har kompletterats med exakta
virden 1 plankartan.

e Nockhgjd och byggnadshojd har reviderats och sinkts.
e Bestimmelse om gavlar och frontespiser har tillkommit.
e Bestimmelse om att takkupor inte far uppforas har lagts till.

e LEgenskapsomrade for el-e4 har reviderats i omradets vistra delar, samt 1
sydvist.

e Bestimmelse om byggnads placering i férhdllande till torg har lagts till.

e Bestimmelse om parkering och garage har fortydligats.

e Bestimmelse om totalh6jd for garage har tagits bort.

e Bestimmelse om korsmark och att garage far uppféras under (b1) har lagts till.
e Bestimmelse om +ho6jd for dike har tagits bort.

e Omrade for bestimmelse nl har reviderats.

e +hojder gata har reviderats kopplat till hojdsittning av Vistra Banvigen.

e  Omrade for prickmark och korsprickad mark har justerats.

e Mindre redaktionella andringar

Maria Bengs Ingrid Kirrsten
Planchef Planarkitekt
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